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USES - Uzemni systém ekologické stability

RK - Regionalni biokoridor
IP - Interakéni prvek

Podkrovim se rozumi ohranifeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod sedlovou, polovalbovou nebo valbovou stfechou ( Sikmé stfecha se
sklonem v rozmezi 35°- 45°; vikyte zabiraji vzdy maximaln¢ 1/3 plochy stfechy ) a urceny
k ucelovému vyuziti.

Rimsa

Urovni hlavni (korunni) ¥imsy se rozumi pranik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy
nebo horni hrana atiky (horni okraj fasady, misto napojeni stiechy).

Ozelenéni

Nezpevnéna plocha - zelenn ( plochy osazené rostlinami - napt. stromy, kefe, zahrady,
zéhony, travnaté plochy, apod. ). Zatraviiovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.
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SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Mifetice je zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - uplné znéni zavazné od
1.9.2021). Aktualizace &¢. 1 PUR CR byla schvalena usneseni vlady ze dne 15. dubna
2015, Aktualizace ¢.2 a 3 PUR CR byly schvaleny usneseni vlady ze dne 2. za¥i 2019.
Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace €. 4
byla schvalena usneseni vlady ze dne 12. ¢ervence 2021.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky je nédstroj izemniho planovani, ktery na
celostatni trovni koordinuje uzemné planovaci ¢innost kraji a obci a poskytuje ramce pro
konkretizaci tkolti uizemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakoné¢.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tizemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.
Politika izemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi
z dlivodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym
vyznamem presahuji izemi jednoho kraje ( rozvojové oblasti a rozvojové osy ).

Na uzemi obce Mifetice se vztahuji nékteré zpozadavkl, uvedenych v kapitole
2. ,,Republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“.
Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) ,,Ve vetfejném z4jmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice ...*
Uzemni plan Mifetice pozadavek splituje. UP je proveden s citlivym piistupem
k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce za ufelem zachovani razu urbanistické
struktury sidla, UP zohlediuje specifické podminky daného tzemi, véetné dopadu
urbanistického feseni na krajinny raz.

(14a) ,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho

sektoru, zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, pfedevsim orné piidy a ekologickych funkei krajiny.*
Uzemni plan Mifetice pozadavek spliiuje. UP vytvaii piedpoklady pro rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch
a kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny. Na tizemi
obce je stavajici aredl zeméd€lské prvovyroby vymezeny pro VZ Plochy vyroby a
skladovani - zeméd¢lska vyroba.

(15) ,,Piedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel ....“
UP Mifetice pozadavek spliiuje. UP Mifetice nevytvaii piedpoklady pro vznik
socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.



(20a) ,,Vytvaret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci izemné& planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.*
UP Mifetice pozadavek splituje. V izemi nejsou navrzeny zadné zmény, které by
mohly omezit migra¢ni prostupnost krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka.

(25) ,Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy ptidy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v zemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod.
V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirflovani uc¢inkl povodni.*
UP Mifetice pozadavek spliiuje. Na izemi jsou navrzena na svazitych pozemcich
ohrozenych pldni erozi trvald zatravnéni. Navrzena trvald zatravnéni na svazitych
pozemcich maji na uzemi obce plnit zejména ochranu sidla a zaroven plnit funkci
biologickou, krajinafskou i protierozni. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach je ptedepsana likvidace srazkovych vod vsakem na miste.

(30) ,,Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti.*

UP Mifetice pozadavek splituje. UP Mifetice je koncipovan tak, aby do budoucna
spliioval pozadavky na vysokou kvalitu Zivota. Koncepce UP piedpoklada centralni
zasobeni obyvatel pitnou vodou s dostatecnou kapacitni rezervou pro napojeni
zastavby na vymezenych zastavitelnych plochach. Likvidace odpadnich vod a je
v UP koncipovana v centralni COV.

Z kapitoly 3. ,,Rozvojové osy a oblasti“ a z kapitoly 4. ,,Specifické oblasti* pro uzemi
feSené v Uzemnim planu Mifetice nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Mifetice se nachazi mimo v PUR CR stanovené rozvojové oblasti
a rozvojové osy, nepatii mezi specifické oblasti. Proto se na UP Mifetice nevztahuji zadné
pozadavky vyplyvajici ztéchto vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os a
specifickych oblasti.

Z kapitoly 5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury“ pro Gizemi fesené v UP
Mifetice nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky.

Na uzemi nejsou v PUR CR vymezeny koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 6 ,, Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméri“ pro izemi Mifetice vyplyva pozadavek zapracovani koridoru energetiky.

Pies tizemi obce Mifetice je v PUR CR je vymezen koridor technické infrastruktury E18
za uCelem zaméru zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka. Tento koridor
energetiky E18 je v UP Mifetice zapracovan a zpfesnén do méfitka uzemniho planu podél
stavajiciho ZVN 400kV elektrického nadzemniho vedeni.
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1.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Mifetice je zpracovan v souladu se Zasadami tuzemniho rozvoje (ZUR)
StiedocCeského kraje, schvalenymi zastupitelstvem Stfedoceského kraje ve znéni 1,2, 7a 6
aktualizace ZUR Stiedoceského kraje (Uplné znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6).

Zasady uzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stfedo¢eského kraje stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné uspoiadani tizemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy a koridory
pro veiejn¢ prospeSné stavby, vefejné¢ prospéSna opatieni, stanovuji kriteria pro
rozhodovani o moznych variantich nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR
je 1 vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zasady izemniho rozvoje StfedoCeského kraje v nadmistnich souvislostech tizemi kraje
zptestiuji a rozvinuji cile a zdsady uzemniho rozvoje a tkoly uzemniho planovani v
souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, uréuji strategii pro jejich
napliovani a koordinuji iIzemn¢ planovaci ¢innosti obci.

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi

Z ukoll pro uzemni planovani plati pro uzemi obce Mifetice zejména priority obsazené
v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Mifetice vytvaii podminky pro vyvaZzeny rozvoj, zaloZeny na zajiténi
priznivého Zivotniho prosttedi, stabilnim hospodairském rozvoji a udrzeni socidlni
soudrznosti obyvatel. Uzemni plan zohlediiuje zejména specifické podminky daného
uzemi s venkovskym osidlenim a ochranu ptirody a krajiny.

(06) Uzemni plan Mifetice vytvaii podminky pro pééi o piirodni, kulturni a civilizaéni

hodnoty na tzemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému tizemi. Uzemni plan Mifetice se zasazuje o zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zameéry, které mohou
vyznamn¢ ovlivnit charakter krajiny.
Uzemni plan Mifetice vytvaii predpoklady pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidla, zakladni koncepce uzemniho planu vychazi ze snahy nenaruSit dnesni
charakter zastavby malého venkovského sidla s tim, ze do soucasného ptiznivého
systému zastavby neni mozno povolit funkéné 1 prostorove rusivé cizi prvky.

Koncepce UP Mifetice se zasazuje o uchovani kompaktniho sidla bez podstatného
roz$ifovani do volné krajiny, fragmentace krajiny tak nebude umoZznéna.

(07) Uzemni plan Mifetice vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj tizemi.
UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, plnohodnotné vyuziti ploch a
objektli v zastavéném Uzemi, vytvari podminky pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu.

2. Zp¥esnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Uzemi obce Mifetice se nachdzi mimo v ZUR StfedoCeského kraje vymezené rozvojoveé
oblasti, rozvojové osy a rozvojova centra krajského vyznamu.



3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Mifetice nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zp¥esnéni ploch a koridord vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

Pro tizemi obce Mifetice vyplyvaji zésady a pozadavky uvedené v kapitole :
4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regiondlniho uzemniho systému ekologické stability
(193) ZUR vymezuji na regionalni Grovni:
¢) biokoridory :
394 Bolinsky les - Mezni Dil

Prvek regionalniho USES, regionalni biokoridor RK 394 Bolinsky les - Mezni Dil, je v UP
Mifetice zapracovan a jeho vymezeni zpfesnéno v métitku uzemniho planu.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi
Pro tizemi obce Mifetice vyplyvaji zdsady a pozadavky uvedené v kapitolach :
5.1. Ptirodni hodnoty kraje
i) skladebné ¢asti USES.
V UP Mifetice je vymezen a zpfesnén prvek regionalniho USES RK 394
podle platného vymezeni R-USES v ZUR Sttredoceského kraje.
5.2. Kulturni hodnoty kraje
Ve spravnim uzemi obce Mifetice se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.2.
5.3. Civiliza¢ni hodnoty kraje

Ve spravnim Uzemi obce Mifetice se nevyskytuji civilizaéni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.3.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Celé izemi obce Mifetice je v ZUR SK zatazeno do typu krajiny relativné vyvazené :
6.6. Krajina relativné vyvazena (N)
(218) vymezuji krajinu relativné vyvazenou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikdm :

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhii pozemk;
b) neptevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich :
a) dosaZzeni relativné¢ vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich
ploch;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi naru$it relativné¢ vyvdZenou krajinu nebo
zabranit dosazeni vyvazeného stavu.



Uzemni plan Mifetice respektuje v ZUR stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny relativng
vyvazené. Koncepce uspoiadani krajiny je zpracovéna citlivé, zejména s ohledem na
ptirodni hodnoty a krajinny raz, s cilem dosazeni relativné vyvézeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch, bez naruseni relativné vyvazené krajiny.

. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce Mifetice nejsou v ZUR StiedoCeského kraje vymezeny zadné verejné
prospeésné stavby, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu.

Na tzemi obce Mifetice jsou v ZUR vymezena :
7.8. Vetejné prospésna opatieni - izemni systém ekologické stability
(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory
biocenter a biokoridori USES :
- RK 394 Bolinsky les - Mezni Dul

Prvek regionalniho USES, regionalni biokoridor RK 394 Bolinsky les - Mezni Dil, je v UP
Mifetice zapracovan a jeho vymezeni zpfesnéno v méetitku uizemniho planu.

. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na uzemi obce Mifetice se ze ZUR StfedoCeského kraje vztahuji pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci.

Jedna se o prvek regionalniho USES :
- RK 394 Bolinsky les - Mezni Dl

Prvek regionalniho USES vymezeny v UP Mifetice (regionalni biokoridor RK 394
Bolinsky les - Mezni DUl ) navazuje na vymezeni tohoto prvku na tizemi sousednich obci.

Uzemni plan Mifetice respektuje zaméry ZUR Stiedodeského kraje, t.j. nejsou v ném
vytvoreny prekdzky, které by zaméry ZUR Stiedoceského kraje znemoznovaly.



2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni plan Mifetice je feSen vsouladu scili tzemniho planovani. Vytvaii
ptedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj apro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Mifetice stanovuje zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, urbanistickou koncepci sidla, koncepci uspoiadani krajiny a koncepci veiejné
infrastruktury. Uzemni plan je koncepénim materidlem dlouhodobého charakteru, ktery
bude koordinovat a usmérnovat rozvoj a obnovu obce, celého spravniho uzemi, v pfedem
promyslenych postupnych krocich. Tim lze zamezit nekoncepcnim rozhodnutim, ktera se
mohou &asem projevit jako zabrana harmonického rozvoje obce. Uzemni plan Mifetice
vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v uzemi. Zvlastni zietel kromé zabezpeceni rozvoje sidla je pfitom bran
na ochranu pfirody a krajiny.

Uzemni plan Mifetice vytvari ptfedpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje izemi svym
komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospeésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmt na rozvoji uzemi.

Uzemni plan Mifetice koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a
jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vetfejnych zdmu
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich ptedpisi.

V UP Mifetice jsou vymezeny plochy obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a
vetejné zeleng, jednd se o plochy stavajici ( stabilizované ), které jsou odpovidaji pottebam
obce. Zaroven strukturou navrzenych ploch vytvari izemni plan prostor pro plné uplatnéni
soukromych zamért v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu Mifetice je navrzen rozvoj viech potfebnych sidlotvornych sloZek,
které odpovidaji velikosti a vyznamu obce Mifetice. Zahrnuje zejména plochy bydleni,
plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi a
sidelni zelené. Uzemni plan vytvaii prostor pro uplatnéni soukromych zaméri v
podnikatelskych aktivit zejména v ramci ploch venkovského bydleni a ploch smiSenych
obytnych. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni reaguje zejména na potiebu
piirozeného rozvoje sidla spojen¢ho s genera¢ni obménou.

Uzemni plan vytvaii predpoklady k ochrané piirody a krajiny. V tizemi budou
vytvafeny piedpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim
konkrétniho vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Cilem bude =zajistit
piredpoklady pro obnovu pfirodnich zdrojii a =zalozit v uzemi strategii tzv. trvale
udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajistuje dostateCnou prosperitu
ekonomickym aktivitim v tzemi, ale soucasné s tim zabezpecuje trval¢ obnovovani téch
zdroju, které jsou pro vyvoj vyuzivany.
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Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan Mifetice je feSen v souladu s tkoly uzemniho planovani.

Navrh uzemniho planu je zpracovan na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu tizemi, jeho
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. V Gzemnim planu je stanovena koncepce
rozvoje zemi, vcetn¢ urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tzemi.
Nauzemi obce Mifetice se jednd o krajinafské hodnoty (udoli vodoteci, mozaika ploch
volné krajiny - lesy, louky, pastviny, orna ptida ). Mezi kulturni a civiliza¢ni hodnoty pak
patii dochovana urbanisticka struktura sidel a archeologické nalezy.

V tizemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi, vefejny zdjem na
jejich provedeni, jejich ptfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi,
zivotni prostiedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzené
zmény zpusobu vyuziti ploch vytvaii ptedpoklady rozvoje obce. V izemnim planu jsou
stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

V tizemnim planu byla posouzena potieba zmény vyuziti ploch v zastavéném uzemi.
Soucasné zastavéné tizemi je vhodné a plnohodnotné vyuzito, vymezeni ploch piestavby
v zastavéném Uzemi a zména vyuziti ploch k jinému ucelu neni potieba.

V tizemnim planu Mifetice byly stanoveny pozadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani uzemi, pro nové zastavitelné plochy zejména pak s ohledem na stavajici
urbanistickou strukturu a na stavajici vhodné vyuziti ploch v zastavéném tzemi.

V tizemnim planu jsou vytvotfeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledki, a to pfirod¢ blizkym zplsobem.
Navrzend trvald zatravnéni na svazitych pozemcich maji na tizemi obce plnit zejména
ochranu sidla a zarovei plnit funkci biologickou, krajinatskou i protierozni.

V uzemnim planu Mifetice jsou vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedktt z vetfejnych rozpocti na zmény v uzemi. Koncepce dopravni a technickeé
vefejné infrastruktury odpovida opravnénym pozadavkiim na rozvoj izemi obce.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Mifetice je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zikona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ) v platném znéni a
v souladu s provadécimi predpisy, t.J. s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni a s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni.

Vymezeni ploch sidelni zelené

V UP Mifetice jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach dva
druhy ploch sidelni zelen¢ :
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PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazena

Vymezenim vyse uvedenych ploch sidelni zelené¢ ZS byly doplnény plochy rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovené ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivéani tzemi ( Hlava II - Plochy rozdilnym zptsobem vyuziti ).

Doplnéni ploch zelen¢ ZS bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni
zelen¢ podle ptilohy €. 7, ¢ast 1., odstavec 1, pismeno c) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti.

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

soulad se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich piedpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu provedené
dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho ziakona

V tizemnim planu Mifetice jsou respektovany vSechny limity vyuziti Gzemi stanovené
podle zvlastnich predpisi.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

4.1 OCHRANA ZDRAVI

Urbanisticka koncepce, navrzena v UP Mifetice vytvaii predpoklady k tomu, aby u
novych obytnych objekti bylo i v budoucnu zajisténo bydleni v kvalitnim prostiedi,
umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

4.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V Uzemnim planu Mifetice je piedepsano, e na uzemi obce Mifetice bude
respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho dédictvi piedstavuje na
uzemi obce predevsim dochovana urbanisticka struktura sidla a archeologické nalezy..

Kulturni pamatky
Na uzemi obce nejsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky.
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Ochrana dochované urbanistické struktury sidel

V Uzemnim planu Mifetice je stanoveno, e mezi kulturni dédictvi patii predevsim
puvodni venkovska urbanistickd struktura sidla Mifetice.

V uzemnim planu je v kapitole c) ,,Urbanisticka koncepce*, v subkapitole 3.“Koncepce
prostorového usporadani, predepsano, ze stavajici dochovand historickd urbanisticka
podoba sidla musi byt zachovana ve svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt
soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto charakteristickou
pudorysnou strukturu, vyskovou hladinu pavodni zastavby, méfitko a dochovany
historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Ochrana archeologickych nalezii
Celé uzemi obce Mifetice je v UP posuzovano jako Gzemi s archeologickymi néalezy.

4.3 OCHRANA PRIRODNiCH HODNOT

Uzemni plan Mifetice vytvaii predpoklady k ochrang piirody a krajiny. V tizemi jsou
vytvateny predpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim navrhu
konkrétniho vymezeni USES ( izemniho systému ekologické stability ).

Ochrana prirody a krajiny
= Migracn€ vyznamné uzemi
Na jihozipadnim okraji izemi obce Kondrac je vymezeno migracné vyznamné

uzemi. V tomto tzemi nejsou v UP Mifetice navrZeny zadné ¢innosti a zaméry, které
by funkci migra¢né vyznamného tizemi mohly vyznamné omezit nebo ovlivnit.

Ochrana lesa

= Vzdalenosti 50 m od okraje lesa ( PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa ).
( §14 zékona 289/1995 Sb., zdkon o lesich )
V kapitole c ,,Urbanisticka koncepce®, subkapitole 3., Koncepce prostorového
usporadani® je stanoveno podminéné piipustné vyuziti ploch ve vzdalenosti 50 m od
hranice ploch lesa ( okraje lesnich pozemkil ).
Stanoveni podminéné piipustného vyuziti vychdzelo z konkrétniho umisténi ploch ve
vztahu k dopravnim stavbdm nebo dal§im tUzemnim limitim. Napf. v plochach
nachazejicich se ve vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemka musi byt vhodnost
prokazovana ve vztahu napliiovani podminky lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2),
kdy je pro umisténi staveb do 50 m od okraje lesa nutny souhlas organu statni spravy
lesti - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. ¢) lesniho zékona.
V piipadé, ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné piipustné vyuziti je
mozné zastavbu napliiovat az po prokazani naplnéni stanovené podminky.

Ochrana vod
= Na tizemi obce Mifetice nejsou vyhlasena zaplavova tizemi vodnich toki.

= Podé¢l vSech vodnich tokt je v UP Mifetice je respektovano nezastavéné volné pasmo
( manipulac¢ni pruh) z divoda jejich spravy a udrzby, u drobnych vodnich tokt
v feSeném uzemi o §ifi 6 m.
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Ochrana nerostného bohatstvi

= Na tizemi obce Mifetice neni vyhlaSeno zadné chranéné loziskové uzemi - CHLU.

= Na uzemi obce Mifetice evidovano poddolované uzemi.

Ochrana ovzdusi

= Na uzemi obce Mifetice se nevyskytuji zddné vyrazné zdroje zneciSténi vzdusi.

Navrh UP Mifetice nepfipousti umisténi novych vyrobnich ani jinych ¢innosti, které
by svym vlivem negativn¢ ovlivnily ¢istotu ovzdusi.

4.4 TECHNICKE LIMITY

V UP Mifetice jsou respektovany limity technické infrastruktury a limity dopravni
infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

Silnice

Ochranna pasma silnic

silnice II tfidy 1I/112

silnice III tridy 11I/11216

ochranna pasma 15 m od osy vozovky

Letisté

Ochranné pasmo leteckych a zabezpecovacich zafizeni
Vzdusny prostor Ministerstva obrany CR

Technicka infrastruktura

ZVN 400 kV nadzemni elektrickd vedeni
s ochrannym pasmem - stav

VN 22 kV nadzemni elektricka vedeni + transformacni stanice - TS
s ochrannym pasmem — stav

VN 22 kV kabelova elektricka vedeni
ochranna pasma

Vodovod
ochranna pasma

Kanalizace - destova
ochranna pasma

komunikacni vedeni
ochranna pasma

Radioreléové spoje - RR
ochranna pasma
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4.5 OBRANA STATU
Zvla§tni zajmy Ministerstva obrany CR

Do spravniho tizemi obce Mifetice zasahuje vymezené uzemi MO CR:

LK TSA - Vzdudny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni
§175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim tadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zédkona €.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném 2 prostoru
vyhlaSeném od zemé¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba
muze byt vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce Mifetice je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim tizemi obce Mifetice je zdjem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGizemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II.,
a L. t¥idy,
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druht, vCetn¢ zatizenti,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektréaren,
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi ( pfehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).

5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi

( podle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

V souladu se zadanim UP Miietice a v souladu se stanoviskem Krajského tufadu
Stiedodeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi ( ZP ) k navrhu zadani UP Mifetice neni
posuzovan navrh UP Mifetice z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi ( SEA ) a vlivu na
udrzitelny rozvoj tzemi, nebot’ se v feSeném uzemi ( k.u Mifetice ) nejedna o zamery,
které by mohly zadvazné ovlivnit Zivotni prostiedi.
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6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona neni obsazeno
v odiivodnéni UP Mifetice, nebot’ k navrhu uzemniho planu nebylo v souladu se zadanim
UP zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO
Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni UP Mifetice, nebot” stanovisko nebylo vydano.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Uzemni plan Mifetice vymezuje zastavéné tzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani
krajiny a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Vymezeni zastavéného tzemi

V Uzemnim planu Mifetice se vymezuje zastavéné uzemi 15. 03. 2022.
Od té doby mohlo v priibéhu zpracovani a projednani UP Mifetice dojit k naplnéni
( zastavéni ) neékterych zastavitelnych ploch, vymezenych ve stavajici platné UPD.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

V Uzemnim planu Mifetice se stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot. Zéakladni koncepci rozvoje tizemi obce je predevSim respekt
k urbanistickym hodnotam s cilem nenarusit dnesni charakter zastavby venkovského sidla.

V Uzemnim planu Mifetice jsou vytvofeny piedpoklady pro ochranu p¥irodnich hodnot.
V tizemnim planu se vylu€uji zdméry, zmény v Gzemi a veskeré ¢innosti, které by mohly
vést k ruseni, poSkozeni nebo ke zniceni dochovaného stavu tzemi.

V Uzemnim planu Mifetice jsou vytvofeny piedpoklady pro ochranu kulturniho
dédictvi, které predstavuje predevsim dochovana urbanisticka sidla a archeologické nalezy.

Urbanisticka koncepce

V Uzemnim planu Mifetice je navrzen rozvoj potiebnych sidlotvornych slozek, které
odpovidaji velikosti a vyznamu obce Mifetice. Zahrnuje zejména plochy bydleni, plochy
vetejné dopravni a technické infrastruktury a plochy vetejnych prostranstvi a sidelni
zelené. Navrh zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému rozvoji obce
Mifetice. V tizemnim planu vymezené rozvojové zastavitelné plochy bydleni reflektuji
prevazné stavajici Uzemni plan obce ( UPO) Miietice a nové plochy zejména potiebu
ptirozen¢ho rozvoje sidla spojeného s generacni obménou.
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Rozvojové zaméry jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit, zejména
v prolukach a na okraji stdvajici zéstavby a v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi z hlediska prostorového urbanistického
uspofadani, pfevazné s vyuzitim stavajicich obsluznych komunikaci tak, aby byl zachovan
kompaktni charakter sidla.

Koncepce sidelni struktury ptfedpokldda postupnou arondaci sidla, jeho zastavéného
uzemi. Cilem nédvrhu je uspotfadani kompaktniho sidla obklopeného volnou krajinou, ktera
bude kvalitnim prostiedim pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce.

Regulativy prostorového uspotfadani zéastavby jsou stanoveny zejména s ohledem na
vyraz venkovskych sidel v regionu a s ohledem na ochranu krajinného razu.

Koncepce verejné infrastruktury

V Uzemnim planu Mifetice je navrzena koncepce veifejné¢ dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, koncepce obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Dopravni infrastruktura

Koncepce vetejné dopravni infrastruktury zahrnuje zejména pozemni komunikace, tj.
silni¢ni sit’, sit’ obsluznych komunikaci, dopravu v klidu a pé&si a cyklisticky provoz.

Koncepce UP Mifetice ponechava silnice ve svych soudasnych trasich. Na celém
tizemi obce Mifetice jsou podle UP piipustné postupné upravy silnic spojené piedevsim s
odstraiovanim dopravnich zivad a postupnd rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové usporadani stavajici zastavby.

Zastavba v zastavéném uzemi sidla je obsluhovéna ze sité obsluznych komunikaci.
V UP Mifetice jsou stanoveny zasady pro umisténi komunikaci a pozadavky na parametry
komunikaci. Cilem navrhu je obnova a ziizeni prijezdné komunikacni site.

Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu Mifetice je navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury, ktera
zahrnuje vodni hospodafstvi ( vodovod a kanalizace ), zasobovani elektrickou energii
a odpadové hospodarstvi. Kapacita stavajici vetfejné technické infrastruktury byla
provétena, zejména s ohledem na predpokladany rozvoj obce.

V sou¢asné dob& nema obec Mifetice vybudovanu ¢&istirnu odpadnich vod (COV)
a systétm vefejné splaSkové kanalizace, v obci existuje pouze kanalizace destova.
Likvidace splaskovych odpadnich vod je v obci realizovdna v nepropustnych jimkach na
vyvazeni. V Uzemnim planu Mifetice se predpoklada vystavba vefejné splaskové
kanalizace zakon¢ené COV ( &istirna odpadnich vod ). Za tim téelem je vychodné od sidla
Mifetice vymezena pro COV zastavitelna plocha technické infrastruktury Z16.

Obec Mifetice ma vybudovany vetejny vodovod. Zasobovani obyvatel pitnou vodou je
v sidle Mifetice zajisténo z vodovodu pro vefejnou potiebu, ale nachézeji se zde také
studny k individualnimu zasobovani vodou. U staveb situovanych ve volné krajiné ( Pod
bifezinou ) je zdsobeni pitnou vodou zajisténo lokaln¢ z vlastnich studni. Zasobovani pitnou
vodou v sidle Mifetice kapacitné vyhovuje pro souCasny stav a bude mit i dostateCnou
kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na novych zastavitelnych plochéch.

Uzemni plan Mifetice obsahuje kapitolu civilni ochrany, pozarni ochrany a obrany
statu. Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Mifetice navrzeny. Zasady
pozarni ochrany zahrnuji zejména podminky pro bezpecné odstupové vzdalenosti staveb,
parametry komunikaci a zdsobeni pozarni vodou. Celé spravni uzemi obce Mifetice je
situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR. Nové specifické plochy pro zajmy
obrany statu nejsou v uzemnim planu navrzeny.
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Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP vymezeny nejen v ramci zastavéného uzemi,
ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny
v potfebnych parametrech zejména tak, aby bylo zde mozné obsluzné komunikace a
umistit vefejné technické sitd. Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou v UP
Mifetice vymezeny na plochéach stavajicich vetejnych prostranstvi.

Koncepce usporadani krajiny

V UP Mifetice je navrzena koncepce uspotadani krajiny, ktera tvoii spolu s navrhem
urbanistického teSeni soucést celku s cilem plnit a zajistit pozadavky udrzitelného a
vyvazeného rozvoje celého uzemi Mifretice. Koncepce zahrnuje zejména stanoveni cilové
charakteristiky krajiny, uspofadani krajiny, uspotfadani ploch v krajing€, plochy zmén
v krajiné a vymezeni zemniho systému ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability (dale téz ,,USES®) je vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych ipozménénych, avSak ptirod¢é blizkych ekosystémt, ktery udrzuje piirodni
rovnovahu. Tvorba a ochrana skladebnych soucasti ekologické sit¢ nefeSi celou
problematiku  zajiStovani ekologické stability krajiny. Rozhodujici vyznam pro
ekologickou stabilitu krajiny ma celkové snizovani destabilizujicich antropogennich vlivi.

Uzemni plan Mifetice respektuje ochranu piirodnich a krajinaiskych hodnot, stanovuje
koncepci uspotadani ploch v krajin€ a respektuje ochranu vod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky pro rozdilny zpiisob vyuziti a podminky
prostorového usporadani. Podminky pro vyuziti ploch obsahuji stanoveny rozdilny zpiisob
vyuziti s ur¢enim hlavniho vyuziti ( pfevazujiciho ucelu vyuziti ), pfipustného vyuZiti,
neptipustného vyuziti, poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.
Stavby a jind zafizeni, kterd stanovenému zplsobu vyuziti ploch neodpovidaji, nelze
umistit nebo povolit a rovnéZ nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zmény
v uzivani staveb v rozporu se stanovenym zpusobem vyuZziti ploch.

Podminky pro prostorového uspofadani obsahuji stanoveni podminek prostorového
uspotradani, v€etné zadkladnich podminek ochrany krajinného razu ( naptiklad vyskové
regulace zdstavby, struktury zéastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuziti ).

U ploch urbanizovanych plati pro jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na
prostorové uspotadani uvedené v kapitole c),,Urbanistickd koncepce; subkapitola
3. Koncepce prostorového usporadani®.

U ploch neurbanizovanych v krajin€ je pfipustné umist'ovat stavby a technicka opatfeni
a povolovat zmény zpisobu vyuziti ploch podle zdsad uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce
uspotadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotadani ploch v krajiné*.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opati‘eni

Uzemni plan Mifetice obsahuje vymezeni vefejné prosp&snych staveb ( VPS ), vefejné
prospésnych opatieni ( VPO ), pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

V Uzemnim planu Mifetice jsou vymezeny veiejné prospésné stavby ( VPS), které
zahrnuji stavby pro technickou infrastrukturu.

V Uzemnim planu Mifetice jsou dale vymezeny veiejné prosp&ina opatieni ( VPO ).
Zahrnuji opatieni nestavebni povahy slouzici krealizaci a zalozeni prvki USES
(uzemniho systému ekologické stability ).
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9.

10.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

Vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzivdno, rozvoj bytové zastavby lze uskutecniovat na
vnitinich rezervach pouze v omezené mife na zadnich Castech zahrad pfiléhajicich
soucasné zastavbé. V obci nebyly nalezeny Zadné dal$i nevyuzivané aredly vhodné pro
vystavbu rodinnych domi a ani objekty vhodné pro rekonstrukci na objekty bydleni.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavek na rozvoj obytné zéastavby na zastavitelnych plochiach je vzhledem
k plnohodnotnému vyuziti soucasné zastavéného uzemi zcela opodstatnény.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvari predpoklady k pfiméfenému rozvoji obce
Mifetice. V Gizemnim pldnu vymezené rozvojové zastavitelné plochy bydleni reflektuji
prevazné stavajici Uzemni plan obce ( UPO) Miietice a nové plochy zejména potiebu
ptirozeného rozvoje sidla spojeného s genera¢ni obménou.

Zejména vzhledem ke své geografické poloze v blizkosti mésta VlasSimi se da
pfedpokladat trvaly zdjem o bydleni v této obci. V obci Mifetice Zije v soucasné dobé
mnoho mladych lidi a je potfeba v izemnim planu vytvofit ptredpoklady, aby jejich
dortstajici déti z obce neodchazely.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida geografické poloze obce Mifetice v blizkosti
meésta Vlasimi, k jeji soucasné velikosti a zdjmu o bydleni v této obci. Obec Mifetice ma v
celém svém spravnim tzemi celkem cca 190 trvale bydlicich obyvatel ( dle tdaji CSU -
192 obyvatel k 31.12.2019 ), ale ¢ast pavodné trvale obydlenych rodinnych domt ptevzalo
funkci rekreacnich chalup. V obci Mifetice se stavi nové rodinné domy a pocet trvale
bydlicich obyvatel pribézné¢ a trvale a prabézné stile narista. Od roku 2011 bylo
dokonceno 17 bytii, vSechny v rodinnych domech.

Vétsina navrzenych zastavitelnych ploch je pfevzata ze stavajiciho platného Uzemniho
planu obce ( UPO ) Mifetice. Oproti stavajicimu UPO jsou v navrhu UP Mifetice ndkteré
zastavitelné plochy Castecné rozsifeny (napi. Z05, Z06 a Z09 ) a nckteré plochy jsou
naopak redukovany (napt. Z07, Z12, Z14 ). Rozsifeni zastavitelnych ploch je vymezeno
zejména proto, ze ¢ast ptivodnich zastavitelnych ploch je jiz zastavéna - vyCerpana.

Néavrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi zejména z hlediska prostorového
urbanistického uspotadani sidla. Zastavitelné plochy jsou situovany v prolukéach a na okraji
stavajici zastavby a v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi. Situovani zastavitelnych ploch
je nejvyhodnéjsi z hlediska prostorového urbanistického uspotadani, prevazné s vyuzitim
stavajicich obsluznych komunikaci tak, aby byl zachovan kompaktni charakter sidla.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 a) )

Koordinace dopravni a technické infrastruktury )

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Mifetice se sousednimi obcemi je zajiSténa prostiednictvim stavajicich zatizeni.
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11.

Koridor energetiky ( E18 - koridor technické infrastruktury pro zdvojeni vedeni ZVN
400kV Hradec-Mirovka), vymezeny v PUR CR a zpiesnény v UP Miietice bude navazovat
na vymezeni tohoto koridoru na tizemi sousednich obci, Vracovice na zapadnim okraji
uzemi obce Mifetice a Zdislavice a Kunovice na vychodnim okraji uizemi obce Mifetice.

Koordinace vymezeni mistniho izemniho systému ekologické stability ( USES )

Prvek regionalniho USES vymezeny v UP Mifetice ( regionalni biokoridor RK 394
Bolinsky les - Mezni Diil ) navazuje na vymezeni tohoto prvku na tizemi sousedni obce
Zdislavice ( k.. Zdislavice u Vlasimi ).

V Uzemnim planu Mifetice je vymezen mistni uzemni systém ekologické stability
( USES ) v minimalnim nezbytné nutném rozsahu. Zahrnuje pouze interakéni prvky IP1 a
IP2 v idolni nivé mistni bezejmenné vodotece bez navaznosti na uzemi sousednich obci.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast 11 odst.1 b) )

Uzemni plan Mifetice je zpracovan v souladu se zaddanim UP Mifetice a splituje jeho
pozadavky.

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vefejné infrastruktury :

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspotfadéani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Mifetice pozadavky splituje.

Navrh UP navazuje na dosud platny tizemni plan obce Mitetice ( UPO ), zohlediiuje
jeho dosavadni kontinualni vyvoj. VSechny diive vymezené zdméry byly provéteny
s ohledem na jejich vhodnost, izemni rozsah a vyuziti uzemi.

V Uzemnim planu Mifetice je vymezeno zastavéné tUzemi s uréenim data
( 15.03.2022), ke kterému bylo vymezeni provedeno.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vymezeny podle § 3 az § 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni.
Koncepce uzemniho planu vychdzi ze snahy nenaruSit dnesni charakter zéastavby
venkovského sidla, zajiStuje ochranu pfed Zivelnym rozSifovanim sidla, v cilovém
stavu predpoklada kompozice kompaktniho sidla v krajin¢.

Uzemni plan Mifetice se zasazuje o zachovani a podpofeni charakteru a struktury
venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajinarskych a estetickych hodnot.
Podminky prostorového uspofddani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
( vyskova regulace, intenzita vyuziti pozemkl, minimalni velikost stavebnich
parcel ) jsou stanoveny zejména s ohledem na ochranu krajinného razu.

V navrhu Uzemniho planu Mifetice jsou respektovany jevy vyplyvajicich z UAP
ORP VlasSim. Jevy z UAP, které lze graficky zndrodnit, jsou zapracovany
v odiivodnéni izemniho planu na vykresu D ,,Koordina¢ni vykres®. Na koordinacnim
vykresu D nejsou ale vyznaceny vSechny limity ( s ohledem na méfitko a piehlednost
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vykresu ), nékteré technické limity, napfiklad inZenyrské sit¢ a ochrannd pasma
téchto siti ( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sd¢lovaci kabely, apod. ),
které jsou vedeny v plochéch s hlavni funkci vefejnych prostranstvi.

. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni uspotfadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Uzemni plan Mifetice pozadavky splituje.
Dopravni infrastruktura

Névrh UP respektuje stabilizované dopravni plochy a u silnic jejich ochranna pasma,
v grafické ¢asti jsou uvedena Cisla silnic a zakreslena ochranné pasma silnic.
Stavajici uliéni systém je zachovan, rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro
umisténi novych komunikaci jsou dimenzovany v souladu s platnymi ptedpisy tak,
aby plnily ulohu kvalitnich vetfejnych prostranstvi.

Technicka infrastruktura

V UP Mifetice je navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury, ktera zahrnuje
vodni hospodaistvi ( vodovod a kanalizace, likvidace destovych vod ), zadsobovani
elektrickou energii a odpadové hospodarstvi. Kapacita technické infrastruktury byla
provétena, zejména s ohledem na piedpokladany rozvoj obce.

V Uzemnim planu Mifetice jsou respektovany stavajici funkéni systémy technické
infrastruktury, a to vcetné jejich OP.

Obcanské vybaveni

V Uzemnim planu Mifetice byly provéieny stavajici plochy ob&anského vybaveni a
posouzena potieba vymezeni rozvoje obcCanského vybaveni. Zakladni obcanské
vybaveni vefejné infrastruktury je dostatecné a odpovida velikosti a vyznamu obce.

Veftejna prostranstvi
V UP Mifetice jsou respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi, potieba
vymezeni novych nebyla zjisténa.

. Pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného izemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni plan Mifetice pozadavky splituje.

V UP je navrzena koncepce uspofadani krajiny. Koncepce uspoiadani krajiny
zahrnuje uspotfadani ploch v krajin€, vymezeni ploch zmén v krajiné, vymezeni
uzemniho systému ekologické stability, stanoveni zdsad a podminek vyuziti uzemi
v okoli vodnich tokt a feSeni ochrany pied povodnémi.

Regulace staveb podle §18, odst. (5) je v UP stanovena zejména s ohledem na nivni
pady, krajinnou zelefi a lesni plochy. Udolni nivy jsou zachovany, véetné biehovych
porosti. UP se zasazuje o ochranu stavajicich pifrodnich a krajinnych prvki. V UP
jsou nejsou zadné ndvrhy a zaméry, kterymi by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni
stavajiciho charakteru krajiny, krajina je zobrazena podle skute¢nosti.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

V ramci zpracovani navrhu UP Mifetice byla provéfena potieba vymezeni ploch pro
uzemni rezervy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pifevazné v souladu se stavajicim
platnym Uzemnim planem obce ( UPO ) Miietice v dostateéném rozsahu, vymezeni
uzemnich rezerv neni potieba.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

V ramci zpracovani navrhu UP Mifetice byly provéfeny pozadavky na vymezeni
vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude
mozn¢ uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

V Uzemnim planu Mifetice jsou vymezeny veiejné prospésné stavby ( VPS), které
zahrnuji stavby pro technickou infrastrukturu.

V Uzemnim planu Mifetice jsou dale vymezeny veiejn& prosp&ina opatieni ( VPO ).
Zahrnuji opatfeni nestavebni povahy slouzici k realizaci a zalozeni prvki USES
(uzemniho systému ekologické stability ).

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci :

Pozadavky byly provéfeny s nasledujicim vysledkem .

- v UP Mifetice nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy a koridory, kde by bylo
vhodné a ucelné ulozit provéreni zmén jejich vyuziti regulaénim planem.

- vnavrhu UP Mifetice je navrzena zastavitelna plocha Z09, ve které je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanovuji se podminky
pro jeji potizeni a pfimétené lhlty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Jedné se o rozlohou vétsi plochu, kde je potieba vyiesit parcelaci tak, aby byla cela
plocha optimdlné¢ vyuzita a aby dopravni obsluznost a napojeni na potiebné
inzenyrské sité jednotlivych pozemki byla zajisténa.

- v UP Mifetice nejsou navrzeny zastavitelné plochy, kde je vhodné a uéelné ulozit
uzavieni dohody o parcelaci.

e) Piipadny pozadavek na zpracovani variant feseni :

Pozadavky nejsou v zadani UP stanoveny.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho pldnu a na uspotfaddani obsahu jeho
odiivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni :
Névrh Uzemniho planu Mifetice je zpracovan v souladu s projednanym, a schvalenym
zadanim UP, podle Vyhlagky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech
auzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné pladnovaci Cinnosti,
v platném znéni konkrétné dle ptilohy €. 7 této vyhlasky.
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12.

13.

13.1

Textova ¢ast navrhu izemniho planu Mifetice je zpracovana podle ¢lanku I odst.1 a 2
piilohy ¢. 7 vySe uvedené vyhlasky a textova cast odivodnéni tizemniho planu je
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 1 ptilohy €. 7 vyse uvedené vyhlasky.
Grafickd ¢ast navrhu uzemniho planu Mifetice je zpracovana podle ¢lanku I odst. 3
prilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky a graficka cast odlivodnéni uzemniho planu bude
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 2 ptilohy €. 7 vyse uvedené vyhlasky.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrZzitelny rozvoj
uzemi.
Navrh Uzemniho planu Mifetice nebyl posouzen z hlediska predpokladanych vlivi

uzemniho planu Mifetice na udrzitelny rozvoj tzemi, nebot’ se v feSeném tUzemi
( k.u Mifetice ) nejednd o zdmeéry, které by mohly zdvazn¢ ovlivnit zivotni prostiedi.

h) pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pozadavky nejsou v zadani UP obsaZeny.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )

Uzemni plan Mifetice nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach izemniho rozvoje Sttedoceského kraje (§43 odst.1 stavebniho zdkona).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCIi LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
Vyhodnoceni piedpoklidanych dusledki navrhovaného ¥eSeni Uzemniho plinu
Miretice na pozemky urcené k plnéni funkci lesa - PUPFL

Lesy (pozemky urené¢ k plnéni funkci lesa - PUPFL ) zahrnuji ¢ast izemi obce
Mifetice ( k.u. Mifetice ), celkova rozloha PUPFL je 29, 4917 ha.

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa ( PUPFL ) jsou graficky zndzornény na vykresu :
F  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDN{HO FONDU
(v metitku 1 : 5000 )
V Uzemnim planu Mifetice nejsou vymezeny zadné piedpokladané zabory stavajicich
lesnich pozemkad, t.j. pozemka uréenych k plnéni funkce lesa.
Na koordinaénim vykresu odtivodnéni UP Mifetice je graficky vyznacena 50-ti metrové
vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (50 m od hranice stavajicich lesnich pozemk ).

S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.
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13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni piedpoklidanych dusledki navrhovaného ¥eSeni Uzemniho plinu
Mifetice na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdé€jSich
platnych piedpisi a podle ptilohy k vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupit k
zajisténi ochrany zemédélského pltidniho fondu, v platném znéni.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy
( dle bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zemédé¢lské pudy je -charakterizovana bonitovanou pidné ekologickou
jednotkou BPEJ, ze které vychdzi zatazeni zemécdélské pidy do péti tiid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zeméd¢lské pudy a jeji zafazeni do tfid ochrany odpovida
Metodickému pokynu MZP Ceské republiky &.j. OOLP / 1097 / 96, ze dne 1. 10. 1996, k
odnimani pidy ze zemédélského plidniho fondu, dle zédkona ¢. 334/ 1992Sb., o ochrané
zemedélského padniho fondu, v platném znéni.

Kod BPEJ, bonitovand pudné ekologickd jednotka vyjadiuje soubor agronomicky
vyznamnych Cinitelll, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pudy.
Prvni ¢islice koédu BPEJ znaci klimaticky region. Druhd a tieti Cislice vyjadiuje hlavni
pudni jednotku ( dale HPJ ), ¢tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Pata Cislice
oznacuje kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu.

Vliv feSeni navrhu UP Mifetice na zabory zemédélské pudy
Celkova vymeéra predpoklddanych zabori zemédélské pldy vyvoland vlivem feSeni
Uzemniho planu Mifetice ¢ini celkem na celém tizemi obce 9, 4800 ha.
Ztoho: I etapazastavby 8, 4400 ha
II. etapa zastavby 1, 0400 ha
Na casti zeméd¢lské piidy je navrZzena zména kultury z orné piidy na trvalé zatravnéni.

Protoze zemédélskd ptida bude nadile slouzit zemédélskym ucelim, nejsou uvedené
plochy zahrnuty do bilance zabort.

PODIL ROZVOJOVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl Plochy bydleni - v rodinnych domech 3, 7300 ha
BV Plochy bydleni - bydleni venkovské 1, 6800 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské - II. etapa 1, 0400 ha
SV  Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské 0, 4800 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 2800 ha
VD Plochy vyroby a skladovéni - drobnd nerusici vyroba 0, 7800 ha
VE Plochy vyroby a skladovani - vyroba energie z obnovitelnych zdroja 0, 9200 ha
PLOCHY NEURBANIZOVANE

NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi + 0, 5700 ha

VV  Plochy vodni

CELKEM 9,4800 ha
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Struktura zaborem dotéené zemédélské pudy podle kultury ZPF (ha ) :

orna puda travni porost sady a zahrady Celkem

5, 0200 ha 3, 8300 ha 0, 6300 ha 9, 4800 ha

Struktura zaborem dotcené zemédélské pudy podle ochrany ZPF (ha) :

I. tfida II. tiida III. tfida IV. tfida V. tfida Celkem

2, 0000 0, 1200 3, 7000 - 3, 6600 9, 4800

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce Mifetice a zejména
zajmu o bydleni v rodinnych domech v této obci v blizkosti mésta VlaSim.

V UP Mifetice jsou vymezeny plochy tykajici se predpokladanych zaborti ZPF :

701 - zastavitelna plocha ur¢ena pro bydleni BI - v rodinnych domech
I. aIV. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je ptevzata ). Plocha Z01 zahrnuje
severni ¢ast puvodni vétsi zastavitelné plochy, jizni Cast této ptivodni zastavitelné
plochy je jiz zastavéna. Plocha Z01 je jiz rozdélena na parcely pro rodinné domy a
castecn¢ zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

702 - zastavitelna plocha uréena pro bydleni BI - v rodinnych domech
IV. a V. tftida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha je vymezena
v navaznosti na zastavéné uzemi a je zainvestovana komunikacemi a inz. sit€émi.

703 - zastavitelna plocha uréena pro bydleni BI - v rodinnych domech
IV.a V. tftida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je prevzata ), je jiz rozdélena na
parcely pro rodinné domy, je zainvestovana komunikacemi a inzenyrskymi sitémi.

704 - zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - v rodinnych domech
IV. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena u stavajici komunikace, ¢astecné na nezeméd€lském pozemku
a Castecné na stavajici oplocené zahrad¢. Plocha vhodné dotvaii kompaktni sidlo.

705 - zastavitelna plocha ur¢ena pro bydleni BI - v rodinnych domech
I. a III. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena v proluce zastavby v navaznosti na zastavéné tizemi a je dobie
dopravné pfistupna. Plocha vhodné dotvaii kompaktni sidlo Mifetice.

706 - zastavitelna plocha ur¢ena pro bydleni BI - v rodinnych domech
II1. tfida ochrany ZPF
Severni ¢ast plochy ( &ast poz. p.¢. 1235/1) je vymezena ve stavajicim UPO,
v soucasné dobé je zde jiz rozestavéna stavba a celd plivodni zastavitelnd plocha
situovand v této lokalité je tak témét zastavéna ( domy C.p. 74, 76, 78 ). Plocha Z06
je vymezena v nadvaznosti podél vychodniho okraje stavajici obsluzné komunikace.
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707 -

708 -

709 -

710 -

711 -

712 -

713 -

714 -

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BI - v rodinnych domech

L. tfida ochrany ZPF

Plocha (poz.p.¢. 1124/4) je vymezena ve stavajicim UPO jako soucast vétsi
zastavitelné plochy (plocha je do UP pievzata - oproti piivodni zastavitelné plose je
rozsah redukovan). Na pozemku p.¢. 1124/4 je jiz rozestavény rodinny diim.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

L. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP je pievzata ). Plocha je situovana
v ndvaznosti na zastavéné uzemi v severni ¢asti sidla.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

I. a IV. tfida ochrany ZPF

Jizni &ast plochy ( poz. p.¢. 1031 a 1032 ) je vymezena ve stavajicim UPO ( do UP
je ptrevzata ). Plocha je situovand ve vétsi proluce v ndvaznosti na zastavéné uzemi
je dobfe pristupnad, ze tii stran obklopena stavajicimi komunikacemi. Plocha vhodné
dotvaii kompaktni sidlo Mifetice.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi na casti pozemku p.c. 1185,
kde je zahrada domu ¢.p. 47 a kde stoji drobné hospodarské stavby. Vymezena
plocha reflektuje skute¢ny stav v tizemi.

zastavitelna plocha pro bydleni BV - bydleni venkovské + PV - vefejna prostranstvi
II1. tfida ochrany ZPF

Plocha je situovana v navaznosti na zastavéné uzemi na casti poz. p.¢. 1171 a na
poz. p.¢. 1172, kde je pfijezdova komunikace k domu ¢.p. 19 (tato ¢éast plochy
reflektuje skutecny stav v uzemi). Na Casti navazujiciho pozemku p.C. 1169/1,
k.u. Mifetice se plocha je plocha rozsifena za icelem umisténi 1 rodinného domu a
¢asti obsluzné komunikace.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

I1I. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena na zapadni ¢asti zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim
UPO, vychodni ¢ast piivodni zastavitelné plochy ( &ast poz. p.&. 1175 a 1176) je
ponechidna v ZPF. Plocha je situovana u stavajici komunikace v ndvaznosti na
zastaveéné uzemi.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

III. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena v pfiblizné stejné rozloze jako ve stavajicim UPO ( zména
¢. 4). Plocha je situovana u stavajici komunikace v ndvaznosti na zastavéné tizemi.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

III. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPO, ale je redukovéna tak, aby nebyla v tésné
blizkosti stavajiciho sportovniho hiitd. Cast pivodni zastavitelné plochy u hiisté
( v pasu cca 30m Sirokém ) jsou vymezeny zahrady. Plocha je situovédna u stavajici
komunikace v ndvaznosti na zastavéné tizemi.
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715 - zastavitelna plocha ur¢end pro smisené obytné tzemi SV - smiSené¢ venkovské
L. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO &asteéné, bez vychodniho okraje. Cést
puvodni zastavitelné plochy je jiz zastavéna ( dam ¢.p. 68 na ¢€asti poz. p.¢. 1160 )
a plocha Z14 ji vhodné doplituje.

716 - zastavitelna plocha urcena pro technickou infrastrukturu TI - technicka zatizeni
I1I. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena za u¢elem umisténi stavby COV ( Cistirny odpadnich vod ).

717 - zastavitelna plocha urena pro vyrobu a skladovani VD - drobna nerusici vyroba
V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena na ¢asti pozemku p.¢. 1038/1, k.u. Mifetice za ucelem umisténi
zdazemi zeméd¢lské Cinnosti, coz je péstovani a prodej véanocnich stromki,
péstovanych na tomto pozemku p.¢. 1038/1 a navazujicim p.¢. 1037, k.u. Mifetice.

718 - zastavitelna plocha urcena pro vyrobu a skladovani VD - drobna nerusici vyroba
I. a III. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena ve stavajicim UPO &asteéné pro bydleni v mensim rozsahu,
bez jizni a vychodni ¢asti. Plocha neni vymezena pro bydleni, ale zejména za
ucelem zfizeni zazemi zeméd¢lské vyroby na sousednich plochéch.

719 - zastavitelna plocha ur¢end pro smisené obytné tzemi SV - smiSené¢ venkovské
I. a III. tfida ochrany ZPF
Pievazna &ast plochy je vymezena ve stavajicim UPO, bez vychodniho okraje. Cést
puvodni zastavitelné plochy je jiz zastavéna (dim ¢.p. 68 na casti poz. p.c. 1160)
a plocha Z19 ji vhodné dopliuje tak ze zarovnava okraj zastavby v piechodu mezi
stavajici smiSenou zéastavbou a zastavitelnou plochou pro drobnou vyrobu.

720 - plocha pro vyrobu a skladovani VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroji
II1. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena vylucné za tucelem umisténi vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny). Na plose jsou piipustné pouze
docasné stavby vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt (20-30 let).

K01 - plocha uréend smiSené nezastavéné tizemi NS a pro plochy vodni VV
II., III. a V. tfida ochrany ZPF
Plocha je vymezena v misté stavajici vodni nddrze a biechové zelené, ktera byla
ziizena za ucelem zachyceni ptfivalovych vod pod sidlem. Vymezend plocha
reflektuje skute¢ny stav v Gizemi.

V Uzemnim planu Mifetice je piedepsano, e nové zalozené prvky USES musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodatovani zemédélské pidy a
aby nevznikly pozemky obtizné piistupné nebo obtizné obhospodatovatelné.

V Uzemnim planu Mifetice je dale pfedepsano, Ze zastavitelné plochy a zmény ploch v
krajin¢ mohou byt realizovany za piedpokladu zachovani funk¢nosti melioracni soustavy
na navazujicich pozemcich.

Navrzenymi ptredpoklddanymi zabory ZPF nedochézi k naruseni organizace obdélavani
zemedelské plidy a k poruseni zemédelskych ucelovych komunikaci.
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Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské pidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zaboru zemédélské piidy :
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14.

15.

UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI

Navrh QP Mitetice byl po spoletném jednani, konaném dne 26. 10. 2020, upraven.
V navrhu UP doslo k nésledujicim tpravam :

= V navrhu UP Mifetice byla vyjmuta zastavitelnd plocha Z07, situovana na I. t¥idé
ochrany zemédélské pady.

=V navthu UP Mifetice byla s ohledem na celkovy rozsah zastavitelnych ploch a na
ochranu zemédélské pidy zatazena zastavitelnd plocha Z09 do II. etapy vystavby.

=V navrhu UP Mifetice byl doplnén poZadavek na navrhovanou COV, technologie COV
bude navrzena o ohledem na dosazeni imisnich standardii pro lososové vody.

=V navrhu UP Mifetice v kapitole f) ,,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti“ bylo u ploch s vyuzitim BI ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech* upraveno
piipustné vyuziti - provozovani zZivnosti ve vazbé na bydleni v rodinnych domech.

Koncepce Uzemniho planu Mifetice se nezménila.

UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Navrh UP Mifetice byl na zakladé vyhodnoceni zaslanych piipominek a namitek
k vefejnému projednani upraven.

V navrhu UP doglo k nasledujicim Gpravam :

« V navrhu UP je aktualizovano vymezeni zastavéného tizemi ke dni 15. 03. 2022.
Rozsifuje se zastavéné Uzemi a tim se zmenSuje se rozsah pivodné vymezenych
zastavitelnych ploch Z02 a Z05. Na pozemcich p.c. 1041 (plvodni ¢ast plochy Z02)
a na pozemcich p.¢. 1239/1 a p.¢. 1240 (ptivodni ¢ast plochy Z05) stoji rodinné domy.

-V navrhu UP Mifetice je zastavitelna plocha Z01, uréena pro bydleni, zafazena do ploch
BV - bydleni venkovské, namisto ploch BI bydleni v rodinnych domech.

=V navrhu UP Mifetice se upravuje zastavitelna plocha Z13, uréena pro bydleni, ktera je
vymezena jiz ve stavajicim UPO. V tizemi byla provedena a zapsana do katastru
nemovitosti (katastralni mapy) nova parcelace s pozemky p.¢. 1187, 1188 a 1189,
k.u Mifetice. Hranice plochy Z13 se uvadi do souladu s katastralni mapou.

=V navthu UP Mifetice je znovu zafazena &ast pivodni zastavitelné plochy Z07 (po
spolecném jednéni byla celd plocha Z07 vyjmuta) se stanovenym zplisobem vyuziti pro
BI ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech®. Plocha je vymezena ve stavajicim UPO a na
pozemku p.¢. 1124/4 je jiz rozestavény rodinny dam.

= V navrthu UP Mifetice je rozsifena zastavitelna plocha Z11 s vyuzitim BV ,,Plochy
bydleni - bydleni venkovské* a PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace,
veiejné prostory* o ¢ast pozemku p.¢. 1169/1, k.u. Mifetice pro vystavbu 1 rodinného
domu a ¢ast obsluzné komunikace.
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V navrhu UP Mifetice je na &asti pozemku p.¢. 1038/1, k.i. Mifetice vymezena nova
zastavitelna plocha Z17 s vyuzitim VD - ,,Plochy vyroby a skladovani - drobna nerusici
vyroba®“ za ucelem umisténi zazemi zemédélské Cinnosti, coZ je péstovani a prodej
vanocnich stromkti na tomto pozemku.

V navrthu UP Mifetice je na pozemku p.¢. 1164 &astech pozemki p.&. 1165 a 1166,
k.u. Mifetice vymezena nova zastavitelna plocha Z18 s vyuzitim VD -, Plochy vyroby a
skladovani - drobna nerusici vyroba“ za ucelem umisténi zazemi zemédélské ¢innosti.

V navrhu UP Mifetice je na &asti pozemku p.¢. p.¢. 1162, k.G. Mifetice vymezena nova
zastavitelnd plocha Z19 s vyuzitim SV - ,,Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské*
za ucelem vystavby rodinného domu se zazemim pro podnikani.

V navrhu UP Mifetice v textové &asti, v kapitole v kapitole f),,Podminky pro vyuziti
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti“ byly doplnény podminky vyuziti podminky
prostorového uspotadani pro noveé vymezené plochy Z17 a Z18 pro VD ,,Plochy vyroby
a skladovani - drobna nerusici vyroba.

V navrhu UP Mifetice byly vyjmuty podminky pro zmény kultury ZPF.

Po opakovaném vefejném projednani byla doplnéna zastavitelna plocha Z20 urcena pro
VE vyrobu a skladovani - vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

Koncepce Uzemniho planu Mifetice se nezménila.
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